
管审计划
编号： JL-13
评审目的：

就公司保持运行的 GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》和服务

目标，评价公司运行的指南适宜性、充分性、有效性。

评审形式及时间：

会议形式，时间：2022年 12月 6午 9：00开始，约两小时。

评审范围：

公司物业服务指南的建立和保持运行情况

评审审核准则：

1）GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》；

2）公司物业服务手册；

3）适用的国家、行业及地方有关的物业法律法规及标准；

4）合同要求和其它要求。

评审会议地点：

本公司会议室。

评审参加部门、人员：

主持： 张建辉

出席：管代、部门负责人、项目经理。

评审内容：

（1）内部审核及合规性评价的结果；

（2）与外部相关方的沟通，包括投诉及反馈的处理情况；

（3）目标实现情况；

（4）对事件调查、处理及不合格、不符合采取纠正措施的状况；

（6）资源配置情况；

（7）满意度调查情况；

（8）整体服务情况；

（9）上一年度改进或建议项。

各部门评审准备工作要求：

公司各部门应根据以上内容，充分准备、收集、2021年 12月 2日前交由管代潘蓉进行

汇总，评审会上应积极发言，深入讨论。

编制：潘蓉 审批：张建辉 日期：2022-11-10



管理评审报告

编号：JL-14

评审会议时间：2022年 12月 6日上午 9时至 11：00时 地点：公司会议室

评审目的：

就公司建立的 GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》和服务目标，

评价公司运行的指南适宜性、充分性、有效性。

参加评审人员：

管代、部门负责人、项目经理。

评审内容及改进措施：

A．体系文件的适宜性、充分性及实施的有效性

公司实施服务手册和其它各类管理文件，一年来各部门已基本掌握了相关的要求。目前

公司运行的指南运行基本有效，与公司实际相适宜。公司各部门基本上能按文件要求进行管

理。

B．方针和目标的实现程度

公司制定保持目标、方针，要求贯彻执行，用心规范日常工作行为。服务目标进行各部

门分解，并按季度考核，从目前统计看均能实现。因此，公司目前制定的方针、目标和指标

是适宜、有效的。

C．组织机构、程序、职责权限，资源配备。

公司按职能部门设立组织架构，组织机构简单，职责权限明确分配。目前文件和相关管

理制度已建立。物业服务人员岗前进行培训，并配备适宜的办公和物业服务工具、器具等。

D．协商、沟通及相关方反馈信息

本期满意调查统计结果能够满足目标分解，业主满意度达到目标。

E．过程业绩和符合性及服务管理的绩效

贯标以来，公司规范管理，加大监管力度，规范化、标准化。同时服务规范方面公司制

定作业指导书、规章制度等，从业主满意度相对提高，但是轻微不合格还是时有发生。

没有发生过重大质量事故，但是轻微不合格还是时常发生。公司对服务质量抽查的监督

机制已建立并发挥作用。现场除按有关要求对服务质量进行监控。

F．事件调查及不符合实施状况

物业服务对于日常检查检查及自查中发现的问题能及时采取相应的纠正措施，针对日常

公司检查中发现的质量不符合也能积极采取相应的措施进行整改并复查验收。

G、上一年度管理评审改进或建议落实情况

上一年度提出的：加强项目设施设备的维护，由项目部制定完善维护计划并予以实施，

避免因维护不当造成设施设备损坏或故障给业主带来损失或影响业主生活。已落实。



总经理最后陈述：

今天的管理评审是以正式会议形式进行的，评审前大家也做了充分的准备工作，评审

内容较深入，是符合程序要求的。通过评审认为公司基本符合 GB/T 20647.9-2006 《社区服

务指南 第 9 部分：物业服务》要求。公司管理层内部讨论决定需改进方面主要包括：

1）响应政府倡仪和落实政府要求，配合当地社区“组织进楼、服务进家、协商共治”，

形成党建引领小区治理模式，推动实现小区和美，增强业主对小区物业的满意度。

编制：潘蓉 批 准：张建辉 日期：2022-12-6


