
管审计划
编号： JCWY/FW10-01
评审目的：

就公司保持运行的 GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》和服务

目标，评价公司运行的指南适宜性、充分性、有效性。

评审形式及时间：

会议形式，时间：2022年 8月 26日上午 9：00-11：00。

评审范围：

公司物业服务指南的建立和保持运行情况。

评审审核准则：

1）GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》

2）公司物业服务手册

3）适用的国家、行业及地方有关的物业法律法规及标准

评审会议地点：

本公司会议室。

评审参加部门、人员：

主持： 汪海涛

出席：管代、部门负责人、项目经理。

评审内容：

（1）内部审核及合规性评价的结果；

（2）与外部相关方的沟通，包括投诉及反馈的处理情况；

（3）目标实现情况；

（4）对事件调查、处理及不合格、不符合采取纠正措施的状况；

（6）资源配置情况；

（7）满意度调查情况；

（8）整体服务情况。

各部门评审准备工作要求：

公司各部门应根据以上内容，充分准备、收集、2022年 8月 23日前交由管代王芳进行

汇总，评审会上应积极发言，深入讨论。

编制：王芳 审批：汪海涛 日期：2022-8-2



管理评审报告

编号：JCWY/FW10-03

评审会议时间：2022年 8月 26日上午 9时至 11时 地点：公司会议室

评审目的：

公司保持运行 GB/T 20647.9-2006 《社区服务指南 第 9部分：物业服务》和服务目标，

评价公司运行的指南适宜性、充分性、有效性。

参加评审人员：

管代、部门负责人、项目经理。

评审内容及改进措施：

A．体系文件的适宜性、充分性及实施的有效性

公司发布实施服务手册和其它各类管理文件，经过一年的运行，各部门已基本掌握了相

关的要求，并根据公司运行的实际进行补充与完善。目前公司运行的指南运行基本有效，与

公司实际相适宜。公司各部门基本上能按文件要求进行管理，体系文件暂不需要修改。

B．方针和目标的实现程度

公司已制定目标、方针，并进行宣传、要求贯彻执行，用心规范日常工作行为。服务目

标进行各部门分解，并按季度考核，从目前统计数字看均能实现，这是经过大家努力的结果。

因此，公司目前制定的方针、目标和指标是适宜、有效的，暂不需要修改。

C．组织机构、程序、职责权限，资源配备。

公司按职能部门设立组织架构，组织机构简单，职责权限明确分配。目前文件和相关管

理制度已建立。物业服务人员岗前进行培训，并配备适宜的办公和物业服务工具、器具等。

D．协商、沟通及相关方反馈信息

本期满意调查统计结果能够满足目标分解，业主满意度达到目标。

E．过程业绩和符合性及服务管理的绩效

贯标以来，公司规范管理，加大监管力度，规范化、标准化。同时服务规范方面公司制

定作业指导书、规章制度等，从业主满意度相对提高，但是轻微不合格还是时有发生。没有

发生过重大质量事故，但是轻微不合格还是时常发生。公司对服务质量抽查的监督机制已建

立并发挥作用。现场除按有关要求对服务质量进行监控。

F．事件调查及不符合实施状况

物业服务对于日常检查检查及自查中发现的问题能及时采取相应的纠正措施，针对日常

公司检查中发现的质量不符合也能积极采取相应的措施进行整改并复查验收。

总经理最后陈述：

今天的管理评审是以正式会议形式进行的，评审前大家也做了充分的准备工作，评审

内容较深入，是符合程序要求的。可能也有些不完善的地方。同时希望大家继续努力，持续

改进，不断完善。公司管理层内部讨论决定需改进方面主要包括：



1）以实施梁湖家园住宅小区的物业服务为契机，建立公司的物业服务标准化，以该项

目为模板复制到其它项目，由管代组织运营管理部和项目部在一年内实施。

编制：王芳 批 准：汪海涛 日期：2022-8-26


