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天香颐中里小区物业服务合同

第-章 总则

第-茶 本合同当事人

蚕托方 (以 下简称甲方).审后苜Ⅱ俚l

龚托方 (以 下简称乙方).北京苜绐菊|

第二焱 根据《中华人民共裥国合同泫》

K物业管理亲例》等肓关法律 法规“

平篝 公平诫实信厕的塞础⊥,甲方将窍军西郊
“天番颐中早 犭、

区 〗 2 3 4 5 ‘号楼,7号横(军休所用房) 商业用房及相

关附瘸配套建筑物 委托乙方实行物业管理,订立本合同

物业构威明细以甲乙双方承接查验清单/●l准 ,并作为本合同

的附件

笫三薰 i’J业基本僚况

物业类型‘住宅物业为主

坐落位罩.北京市海淀区闵庄天吞颐中翠

             币
建筑面积.56万平方米

第四茶 乙方提供服务的受益人为物业的全体业主和物业稹用人     
·̄

本物业的全体业主徊物业使月人均对屉行本合同承担捆应的责     忄
`

任



第二章 委托曹理顼 目

笫五矢 房扈建筑共用郜位的维修 养护和管理,包括;楼藁 屋

顶 外墙面 承董结构 楼梯间 定廊通道 门厅等 啦 嬷修

】0∞ 元以上由甲方协谪各蕈位解决 但不包括 4 5 6号楼 ,

因4 5 ‘号楼地下堂下水馗设备设施不全'无法倮证地下篁住    {

户下水道和电诟的正常运转)                    i

第六条 公用设施 设客的缑掺 芥护 运行种管理,包据共月

的⊥下管道 藩水管 共用照咽 楼内消防设施设备 变电站等

第七聂 市政公用设施和附属麓筑物 构遘筑的维修 养护和管

理,包括道略 皇外⊥下水膂道 化粪池 ,i渠 井、自行车棚

停车场 垃圾站等

箅人紊 公月绿化 花木 建筑物笞的荞护眢理

笫九条 附属配套建筑和设施的维修,弊护利管理,包括商业网

点 文化体育姨乐场所

第+紊 公共环境卫生,包括公共场所 房扈共用部位的清洁卫

生 垃圾的收集徊清运 马路 便道 绿化滞的清扫倮清

第+-亲 交逦秩序 停车场管理和临时停车管理。

第+二磊 缑护公共秩序 包括安全监塘 ,K视 门闵执勤       ′

笫+三紊 瞥理与物业相关的工租图纸 住 (用 )户档案与竣工    ¨

验收资+0

第+四寨 对业主和物业便用人违反公约的行为 针对具体行为

裉摒倩节轻重,采取批,l 规劝 軎营 剞止等措施
z





僚况可⊥浮

第+九务 房屋自周部位维修收费

肩屋白用部位 白用设备 咄连部位的骧修养护及英他特约

服务,寥照公示ll收 费标推计价 由当事人支付.也可控实际惰

况与乙方协商议定价格 由当事人支付

笫二+架 装修垃圾和大件家具晴运收费

装修垃圾和大件家真原则由住户自行解决 如礴有需熏,可

吞托给乙方捎运 偎摒装修垃圾清运量每户摈 铷01‘0l元协商

收取;大什家具消适收费服每件 :00兀

箅二+-茶 房屋建筑舆月揶位靡修收费

嫔本合同第五茶规定的内容 -次或-项超过 1000元时

相关住户应申膺td用 专硕维修基莶或相关住户公榷支付,或与乙

方协商出资支付办法予以解决

第二+=聂 公有共用部位维修改善费

摈本合同箅六椠 第七袈 第人架蠛定的内容 凡属猛 (应 )

小区全体业主分摊费用才能解谀的 一事-议 乙方剐定计划和

预算 在与业主和物业lF网 人商定汕资文付办法后实施

第五簟 双方权利义务

第二+三茶 甲方权利义务

⒈在业主委员会成立乏前 负贵审定业主公约,并将其作

为合同的附件 要求业主物业使用人遵守
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审定乙方拟订IhJ业眢理制度

捡查监督乙方管理I作的实施及剃度的实行僚况

审定乙方提山的物j螬理服务年废计划、财务预箅及决

箅

5委托乙方膂囔的房屋 设施 设备应达刭国家验收lT准

羹术

‘ 为乙方提供 3号褛地下
=层

人防工租徊现有物业用房为

物业管理使用房

7为乙方提供地雨露大停车位

8车位擞量按小区实肓数量计算,全郜交乙方收舆管理

9收集 整理物业膂理所需全郁图纸 档案谡料 并向乙

方移交

lO协调 处理本合同生敕前发生的眢理逋留问题

ll 协助乙方做好物业管理I作和宣传教肓 文化活动

12为乙方提佚办公用房和夤堂用房

B对 违反业主公约的行为进行处理

箅二+四茶 乙方权利义务

l 根据有关法镡 法规及本合同的约定 拟削业主公约

剃定物业管理剃廑

2对业主和物业使网人违反法规 觌草的行为,棍谤有关

郜门处理

3犊合同箅+四条的约定 对业主和物业使用人违反业主

‘
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公约的行为越行处理

4编制房屋 附属建筑物 构筑物 设施 设备 绿化等

年廑维修养护讣划徊大中修方案,经双方议定后由乙方组织实旌

5 ·h业生和物哑便用人眚知物业便用的有关规定,当业主

和物业使月人装修物业时 眚知有关限削褒件 订立书面约定 ,

装修倮证全⒛00元 ,物业验收合格后退还

‘ 负责编铡物业管理年度计划 资全使月计划及决箅搌眚

7每年第-熏度公示上-年廑物业服务合同履行恰况 收

支情况 本年庹收支顸算

8对当年未捩协议或承谙文付己由乙方垫支的应分榷的费

用`乙方采取在第工年拔-定比例补收相关业主或物业使用人电

费的方式抵还

9对本物业的公用设施不擤擅自占同和政变使用功能,如

需在本物业内改 扩建或完善配蓉项目 须与甲方协商 经甲方

同意后捉有关郜门批准可实施

l⒐ 本合同终止时 乙方必须向甲方移交全部经瞢性商业用

房 管理用
pJ 

甲方购买的仝鄯固定资产及物业管理的全鄞档案

资苄+

ll 桉规定办理物 lL公共责任险

第六蕈 物业管则搬务质量

笫二+五泵 乙方须桉下列约定 实现 日标膂理 .



l房屋外观完好 立面整洁 无破坏 无碜水 无遍章

2设施运行无故障停电 设备完好 无故幛隐患 保养检

馕制度完落,倮障安全适行

3房屋及设施设备的维修 养护 定期捡查 倮证正常运

行

4公夫环境;每天滑扫垃圾 倮持干渖蹙洁            疡

5绿化.覃坪 绿篱 树木定期挠水 施肥 修剪 除虫

'
篾养护工作 保持美觋整洁

‘ 交通秩序.车辆停放有序,人位停放,无 |i用 消防通遣      ,
现象 无乱停舌1放现象

7保安‘定时定点巡视检查,小区内贡童大火灾 刑事案

件和交通熹故

8急修;急掺率 l】X% 急修工杞不过夜

第七章 物JL瞢理履务费用
-   ˉ

--

箅二+六茶 本物业管理服务收费采取包干制

本合同的物业管理收费摈服箅+△

l 对亍非隹宅房厘 〈地下储藏室 )

用‘对于商lI用 房 由甲方 乙方 经啻方另行协蔺议定
        r

2蟹理服豸标准的调整 披照有关规定调整            扌
3业主利物业使用人逾煳缴纳物业管理费时,从洫煳之日

起每天桉缴纳管理舆的干分乏三缴纳滞纳全

'
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笫二+七茶 停车管理费由乙方攒标准向车位便用人收取,由 乙

方便用,弥补物业瞥理服务费不足

弊二+八各 乙方对业主和物业便用

^l,肩
屋自用部位 自用设

蔷 l比连部位的雒修 养护及其他li特约服务 由当事人摈实际

发生的费月计付,收费lT准须经甲方同恳               Ⅱ
‘

第二十九茶 房屋的共用郜位 共用设施浚备 公共场地嬷修
k

养护费网

l p●屋的共同部位 头月设施设备 市政公用设施和附属

建筑物 构筑物及附属配套建筑裥设施的中修大修的更新改追贫

用 从公共维修资全中支付

2公共绿地的养护费用 在保养期间由绿化施工方协助养

护,更新改造费用从公共维修资莶中支付

箅三+茶 属小掺范囿的 (即 费用在 〗000元以下)曲 乙方列人物

业收费中支付;属中修大修或更新改道葩圜的,乙方应先铡定计

划和预算 甬与业主 物业使用人蔺定后实施

笫八净 遘约责任

笫三+-霖 甲方违反合同第二+三薮的约定 使乙方未完成规

定管理目标,乙方有权要球甲方在-定期限内解决'逾煳禾解谀

的 乙方有权终止合同,适成乙方经济损失的,甲方应给予乙方

经济嘟偿

笫三+二条 乙方遗反合同第二+四黍及笫六串的约定,末能达

●



刭约定的管理自标,甲 方有权要求乙方限期整改,逾期末整改的

甲方有权终止合同,道成甲方经济损失的 乙方应给子甲方经济

赂偿

笫三+三采 乙方遗反本合同第四章约定的 嬗白提高收费标准

的`甲方有权要求乙方将樨高收费部分的费月退还 并有权翼求

乙方将此廓分的利息退还甲方

第九章 附则

笫三+四茶 小区攮人市政白来
个
乏
珥∵I竖杰唧∴L即定坌堕本

泵电费,具体收费标准,ei乙方攒管运行 定̈时阃后班丘恻算 ,

`
瘳

砭

∷
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经甲乙双方协商-致后执行 揍人市政白来水后,取消该顼收费

第三+五架 自苯合同生效乏日起 ls大内,根据甲方委托管理事

顼办理完交犊验收手缵

第Ξ+六簧塑 翅瞒后: 方全部完成合同并且管理咸缀优秀

大多数业圭利物业使月人反映良好 经业主委员会同意可续订合

Ⅱ    笫三+八茶 本合同之附僻均为合同有效组箴蘸分∴本合同及其

附件内 空格郜分燠写的文字与印刷文字其有同等效力 本合同

及英附件和补充协议中未规定的蓐宣 均逮照中华人民共和国有

关法律 法规和规章执行

同

第三+七笨 双方可对
讠钿伯款逑行补充 以书面形式签订补充

∴    协议 J|充叨议与本仓同具有同等效力                 )

‘

冫



笫三+九焱 本合同-式三份,甲 乙双方及海淀区±地管理局(备

案)各执-份 ,具有同等怯律效力

第四+薰 因房屋建筑质量,设备设施质量或,^装扳术等原因,达

不到便用功能'猹成董大事故的,曲 甲方承担责任并儆瞽后处理

产生质置事敌的直接原因 以政府主管部门的鉴定为准 ,

第四+-茶 本合同执行期间 如邋不可抗力,致硬本合同无法

履行时 双方应按有关拮律规定及时协商处理

第四+二萦 本合同在履行中如发生筝枫 双方应协商解决处擅

咸橛请物业行政圭眢邮门逑行调解,协商涠解不成的,可向海腚

区人泫院起诉

第四+三架 合同期瞒本合同白●9终止 双方如续订合同 r~在

该合同觌瞒 30天前向双方提山书面崽见

第四+四茶 礻合同白簋订乏日起生效

|"●
i|.

法t亻
(委托

地址‘

联系电诉 .

刀矽 fl冫

∠ Ii+

i

l

联系电诟 ,

冫。冫和’月彦日

燹翎
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人、t~

瘛骂呖
斜汁裨:

辶、氵
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(委托代表人 )
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